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โครงการศึกษาการออกแบบ ซีไซด ์จอมเทยีน โฮเต็ล 
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บทคัดย่อ 

หลงัจากวิกฤตการณ ์COVID-19 อตัราการเติบโตของโรงแรมหรือสถานบรกิารท่ีอยู่อาศยัสาํหรบันกัท่องเท่ียวมีการ

เติบโตอย่างต่อเน่ืองและมีการแข่งขันในการใหบ้ริการท่ีมีความหลากหลายเมื่อเปรียบเทียบจากอดีตท่ีมุ่งเนน้เพียงการ

บรกิารท่ีพกัสู่การพฒันาบรกิารท่ีหลากหลายยิ่งขึน้มีความมุ่งหวงัท่ีจะดงึดดูใหผู้ร้บับรกิารใหม้าใชเ้วลาทัง้วนัอยู่กบัโรงแรม

และสรา้งความทรงจาํท่ีดีกับพืน้ท่ีทอ้งถิ่นและโครงการเพ่ือการกลับมาใชบ้ริการสถานท่ีแห่งนีอี้กครัง้ ทาํใหม้ีอัตราการ

แข่งขนัของโรงแรมสงูขึน้จากการแข่งขนักนัทางดา้นบริการท่ีหลากหลายและมีพืน้ท่ีการใชง้านท่ีหลากหลายและซบัซอ้น 

รวมไปถึงการแข่งขนัดา้นอตัลกัษณข์องโรงแรม ดงันัน้การออกแบบโรงแรมในปัจจบุนัจึงตอ้งคาํนึงถึงดา้น Lifestyle ความ

ตอ้งการของผูใ้ชบ้ริการและคุณภาพของการบริการ รวมถึงอตัลกัษณท่ี์โดดเด่นเป็นท่ีหมายตาของนกัท่องเท่ียว โครงการ

การศึกษาการออกแบบโครงการนั้นมีกระบวนการเก็บรวบรวมพืน้ฐานต่างๆ ทั้งการศึกษากรณีศึกษาท่ีเก่ียวขอ้ง การ

วิเคราะหก์ฎหมายควบคุมอาคาร การวิเคราะหค์ู่เทียบอาคารท่ีเก่ียวขอ้ง การเก็บรวบรวมวิเคราะหค์่าสถิติเบือ้งตน้ และ

การสาํรวจพืน้ท่ีโดยอา้งอิงชุดขอ้มลูทุติยภูมิ นอกจากนัน้การออกแบบนีย้งัมีกระบวนการพฒันาและปรบัแบบแกไ้ขก่อน

นาํเสนอแบบในขัน้ตอนสดุทา้ยท่ีมีการนาํเสนอผลงานออกมาทัง้ในรูปแบบ 2 และ 3 มิติเพ่ือใหเ้ห็นภาพของโครงการอย่าง

ชดัเจน โครงการศึกษาการออกแบบโรงแรมสงูนี ้กาํหนดใหก้ารใหต้วัอาคารมีระดบัความ Luxury และตัง้อยู่บนพืน้ท่ีติด

ชายหาดจอมเทียน มีจาํนวนหอ้งพกัทัง้หมด 335 Units ดว้ยขนาด 49.5 ตร.ม. จนถึง 305.6 ตร.ม. พรอ้ม Facilities ครบ

ครนั เพ่ือใหแ้ขกท่ีมาใชบ้รกิารสามารถใชเ้วลาทัง้วนัอยู่กบัโรงแรมแห่งนีไ้ด ้ตวัอาคารมีความพยายามท่ีจะประสานแนวคิด

การออกแบบอาคารแบบยั่งยืนดว้ยการใชป้ระโยชนจ์ากทรพัยากรธรรมชาติ เช่นการใช ้Solar Cell ผลิตพลังงานจาก

แสงอาทิตยโ์ดยบรูณาการการออกแบบแผง PV cell เขา้ไปกับ Facade ของอาคาร การใชล้มทะเลในการผลิตไฟฟ้าจาก 

Wind turbine การลดการใชพ้ลงังานจากเคร่ืองปรบัอากาศโดยใชว้ิธี Passive Design และการกักเก็บนํา้ฝนมาบริหาร

จดัการในตวัอาคาร ทาํใหโ้ครงการซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล เป็นโรงแรมขนาดใหญ่ท่ีมีอตัลกัษณต์่างจากโรงแรมแห่งอ่ืนและ

สามารถท่ีจะกลายเป็นหน่ึงใน Landmark ของหาดจอมเทียนในอนาคตได ้

Keywords: Hotel Design, Green Building Design, Natural Ventilation, High-Rise Building 

คําสําคัญ : การออกแบบโรงแรม การออกแบบทีม่ีผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้มตํ่า การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิอาคาร
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1. ทีม่าและความสาํคัญของปัญหา 

ซึ่งในเวลาปัจจบุนัหลงัจากวิกฤตการณ ์COVID-19 ทาํใหอ้ตัราการเตบิโตของโรงแรมหรือสถานบรกิารท่ีอยู่อาศยั

สาํหรับนักท่องเท่ียวมีการเติบโตมากขึน้ และมีการปรับเปล่ียนรูปแบบการให้บริการท่ีมีความหลากหลายมากขึน้               

เมื่อเปรียบเทียบจากอดีตท่ีมุง่เนน้การบริการท่ีพกัอาศยัเพียงอย่างเดียว สู่การพฒันาบรกิารท่ีหลากหลายยิ่งขึน้เพ่ือดงึดดู

ใหผู้ร้บับรกิารสามารถใชเ้วลาทัง้วนัอยู่กบัโรงแรมท่ีตนใชบ้รกิารไดแ้ละสรา้งความทรงจาํท่ีประทบัใจและเกิดความคิดท่ีจะ

กลบัมาใชบ้รกิารสถานท่ีแห่งนีอี้กครัง้เมื่อตนไดม้าท่องเท่ียวในบรเิวณนี ้ทาํใหม้ีอตัราการแข่งขนัของโรงแรมสงูขึน้จากการ

แข่งขันกันทางดา้นบริการท่ีหลากหลายมากขึน้ เช่น Fitness courses, Gym, Spa & Wellness, Restaurant และการ

แข่งขันด้าน    อัตลักษณ์ของโรงแรม ดังนั้นการออกแบบโรงแรมในปัจจุบันจึงตอ้งคาํนึงถึงด้านความต้องการของ

ผูใ้ชบ้รกิาร ความหลากหลายและคณุภาพของการบรกิาร รวมถึงอตัลกัษณท่ี์โดดเด่นเป็นท่ีหมายตาของนกัท่องเท่ียว 

1.1. ประวัติความเป็นมาของเมืองพัทยาและเหตุผลในการเลือกทีต่ั้งของโครงการ 

 เมืองพทัยาถือเป็นเมืองท่องเท่ียวชื่อดงัแห่งภาคตะวนัออกของประเทศไทยท่ีมีอตัราการท่องเท่ียวสงูเป็นอนัดบั

ตน้ ๆของประเทศไทย (Mots, 2024) และมปีระวตัิก่อนการเป็นจดุเริ่มตน้ของเมืองท่องเท่ียวมายาวนาน เริ่มตัง้แต่วนัท่ี 29 

มิถนุายน พ.ศ. 2502 นัน้ มีทหารอเมรกินัประมาณ 500 คน เดินทางมาจากฐานทพัทหารอเมรกินัเมืองนครราชสีมา มาเชา่

บา้นพกัตากอากาศท่ีทางตอนใตข้องหาดพทัยา และทาํการพกัอยู่เป็นประจาํโดยผลดักนัพกัผ่อนเป็นงวด ๆ ละ 1 สปัดาห ์

ทาํใหผู้ค้นท่ีอาศยัอยู่พทัยา เริ่มหนัมาทาํสถานบริการต่าง ๆ เพ่ืออาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ทหารอเมริกัน ทาํใหม้ีสถาน

บรกิารดา้นต่าง ๆ  รวมถึงท่ีพกัอาศยัตา่ง ๆ มากขึน้ เริ่มมีชื่อเสียงมากขึน้ ทาํใหเ้หตกุารณนี์เ้ป็นจดุเริ่มตน้ของเมืองท่องเท่ียว

พทัยานบัแต่นัน้มา  (pattaya.go.th, 2024) 

1.2. การวิเคราะหย่์านในเมืองพทัยา 

โครงการนีต้ัง้อยูใ่นเมืองพทัยา อาํเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุตาม ภาพท่ี 1 จากการสาํรวจของกรมโยธาธิการ

และ ผงัเมอืง และสาํนกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัชลบรีุ (พ.ศ. 2565) พบว่าเมืองพทัยาเป็นเมืองท่ีมีความหนาแน่น

สงู       มีจาํนวนโรงแรมและคอนโดมิเนียมรองรบัประชากรจาํนวนมาก จากผงัการใชป้ระโยชนท่ี์ดินตามท่ีไดจ้าํแนก

ประเภทของเมืองบางละมงุ พ.ศ. 2565 แสดงใหเ้ห็นถึงความหนาแน่นของผงัเมือง ซึง่เห็นไดจ้ากพืน้ท่ีสีแดง (ท่ีดินประเภท

พาณิชยกรรม) ทัง้หมดในเมืองพทัยาท่ีมีพืน้ท่ีขนาดใหญ่และเหมาะสมท่ีจะใชป้ระโยชนท่ี์ดินในการทาํธุรกิจ 

(Banglamungcomprehensiveplan, 2022a) 

 
ภาพที ่1: ตาํแหน่งทีต่ัง้เมืองพทัยา อาํเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ (Banglamungcomprehensiveplan, 2022a) 



 

 

97 

 

    

ภาพที ่ 2: (A) วิเคราะห์ย่านพาณิชยกรรมในเมืองพัทยา (ดดัแปลงภาพจาก: Banglamungcomprehensiveplan, 

2022a) (B) การให้คะแนนการพิจารณาย่านในเมืองพัทยา  

ภาพท่ี ภาพท่ี  2 (A) แสดงการวิเคราะหย์่านในเมืองพัทยาเพ่ือหาความเป็นไปไดใ้นการตัง้โครงการ โดยจะ

พิจารณาจากย่านทัง้หมด 3 ย่าน ไดแ้ก่ ย่านนาเกลือ ย่านพทัยา และย่านจอมเทียบน เน่ืองจากทัง้ 3 ย่านนีค้ือย่านท่ีอยู่ใน

พืน้ท่ีสีแดงตามผังการใชป้ระโยชนท่ี์ดิน (ย่านพาณิชยกรรม) จากการวิเคราะหต์ามการใหค้ะแนนในหัวขอ้ต่างๆท่ีมีค่า

นํา้หนักเป็นแสดงถึงความสาํคัญของแต่ละหัวข้อ (ภาพท่ี ภาพที่  2 (B)) แสดงให้เห็นว่าพืน้ท่ีว่างสาํหรับการพัฒนา

โครงการอาคารขนาดใหญ่ท่ีมีความสูงเกิน 23 เมตร บริเวณติดชายหาดเหลืออยู่นอ้ย ในขณะท่ีย่านจอมเทียนนั้นยงัมี

ศกัยภาพในการพฒันาต่อ ในขณะท่ีความนิยมดา้นการทอ้งเท่ียวในบริเวณดงักล่าวกาํลงัเพ่ิมขึน้ต่อเน่ือง ดงันัน้โครงการ

ศกึษาการออกแบบวิทยานิพนธนี์จ้ึงเลือกย่านจอมเทียนเป็นพืน้ท่ีในการศกึษา 

1.3. การวิเคราะหโ์รงแรมคู่แข่งทีเ่ป็นโรงแรมระดับ 5 ดาวในเขตพทัยา 

 

ภาพที ่ 3: การเปรียบเทยีบทีต่ัง้ ราคาและขนาดของโรงแรมคู่แข่งระดบั 5 ดาวในเขตพทัยา (GoogleEarth, 2024) 

จากการสาํรวจขอ้มลูท่ีเผยแพรใ่น website โรงแรมระดบั 5 ดาว จาํนวน 10 แห่ง ในเขตพืน้ท่ีศกึษาตาม ภาพท่ี 3 

แสดง (Amari, n.d.; Avanihotels.com, 2024; capedarapattaya.com, 2023; grandecentrepointpattaya, 2019; 

 

 

ชื่อโรงแรม    ราคาเขาพักตอคืนและขนาดพ้ืนที่หหองพัก 
HILTON PATTAYA   ราคาประมาณ 6,222 ถึง 24,272 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 46 ถึง 125 SQ.M. 

GRANDE CENTER POINT SPACE PATTAYA  ราคาประมาณ 6,000 ถึง 16,100 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 45 ถึง 133 SQ.M.  

CAPE DARA RESORT PATTAYA  ราคาประมาณ 5,700 ถึง 32,500 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 41 ถึง 117 SQ.M.  

AVANI PATTAYA RESORT & SPA  ราคาประมาณ 5,100 ถึง 14,850 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 38 ถึง 70 SQ.M.  

THE WAVE HOTEL   ราคาประมาณ 4,701 ถึง 21,243 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 45 ถึง 97 SQ.M. 

MYTT BEACH PATTAYA   ราคาประมาณ 4,578 ถึง 11,523 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 32 ถึง 66 SQ.M.  

GRANDE CENTER POINT PATTAYA  ราคาประมาณ 4,390 ถึง 12,417 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 34 ถึง 98 SQ.M.  

AMARI PATTAYA   ราคาประมาณ 4,080 ถึง 33,700 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 49 ถึง 164 SQ.M. 

ROYAL CLIFF GRANDE HOTEL  ราคาประมาณ 4,000 ถึง 16,000 บาท ขนาดพื้นท่ีระหวาง 36 ถึง 125.5 SQ.M. 

Note: อางอิงขอมูลจาก Website ของโรงแรม (พ.ศ.2566)  
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Hilton.com, 2024; Mytthotel, 2022; Royalcliff, n.d.; Spacepattaya, 2024; wavepattaya, 2024)  พบว่า ราคาเฉล่ีย

ของหอ้งพักขนาดเริ่มตน้คือ 4,707 บาท โดยมีพืน้ท่ีขนาดเล็กท่ีสุดเฉล่ียท่ี 40.8 ตารางเมตร และราคาเฉล่ียของหอ้งพกั

ขนาด ท่ีใหญ่ท่ีสดุคือ 18,260 บาท โดยมีพืน้ท่ีขนาดเล็กท่ีสดุเฉล่ียท่ี 99.55 ตารางเมตร เน่ืองจากขนาดหอ้งพกัเฉล่ียของ

หอ้งพักขนาดเริ่มตน้อยู่ท่ี 40.8 ตารางเมตร ดังนั้นหอ้งพักในโครงการศึกษาการออกแบบ ซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล จึงมี

ขนาดหอ้งพกัเริ่มตน้ท่ีไม่นอ้ยกว่า 40.8 ตารางเมตร และราคาเริ่มตน้สงูสดุเปรียบเทียบไดจ้ากโครงการคู่แข่ง เพ่ือทาํให้

โครงการมีพืน้ท่ีและราคาค่าเขา้พกัอยู่ในเกณฑท่ี์เป็นอยูแ่ละจบัตอ้งได ้

1.4. สรุปทีม่าของโครงการ ซีไซด ์จอมเทยีน โฮเต็ล 

 เมื่อดูจากตาํแหน่งของโรงแรมคู่แข่งระดบั 5 ดาวในพทัยาตามภาพ ภาพท่ี  3 แลว้ จะพบว่าโรงแรมคู่แข่งส่วน

ใหญ่นั้นจะรวมกันอยู่ในบริเวณย่านพทัยาและย่านนาเกลือ จึงทาํใหอ้ัตราการแข่งขนัของโรงแรมในย่านจอมเทียนจะมี

นอ้ยกว่าย่านดงักล่าว ผูอ้อกแบบจึงเกิดความคิดท่ีจะสรา้งโครงการ ซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล โดยชื่อนีม้ีความหมายของ

อย่างตรงไปตรงมา คือ โรงแรมท่ีอยู่รมิทะเลชายหาดจอมเทียน ท่ีจะเป็นโรงแรม Luxury ขนาดใหญ่ขึน้มาใจกลางย่านจอม

เทียนเพ่ือท่ีจะเป็นหน่ึงใน Landmark ของย่านท่ีจะช่วยส่งเสริมสภาพแวดลอ้มและบรรยากาศภายในย่านและเติบโตไป

พรอ้มกับย่านจอมเทียนท่ีกาํลงัพฒันาอย่างต่อเน่ืองและดงึดดูใหน้กัท่องเท่ียวและนกัธุรกิจเขา้มาใชบ้ริการและท่องเท่ียว

ในย่านจอมเทียนนี ้  

2. แนวคิดของการออกแบบสถาปัตยกรรม 

2.1. แนวความคดิทั่วไปทีเ่กี่ยวขอ้งกับการออกแบบสถาปัตยกรรม 

2.1.1. กฎหมายเบือ้งตน้ก่อนการเลอืกตาํแหน่งทีด่นิทีต่ั้งโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร 

 ปัจจัยดา้นความกวา้งของถนนและขนาดของอาคาร อาคารสูงท่ีมีพืน้ท่ีอาคารทุกชั้นรวมกันมากกว่า 30,000 

ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นใดดา้นหน่ึงของท่ีดินนัน้ยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18 

เมตร    ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18 เมตร  Figure 4 (A) 

แสดงใหเ้ห็นถึงขนาดของเขตทางท่ีมีอยู่ในเมืองพทัยา โดยแบ่งขนาดเขตทางออกเป็นหลากหลายสี โดยแต่ละสีจะแสดงถึง

ความกวา้งของเขตทางนัน้ ซึ่งเขตทางท่ีมีสีเหลือง คือเขตทางท่ีมีความกวา้ง 20 เมตร เน่ืองจากเขตทางสีอ่ืนท่ีมีความกวา้ง

มากกว่า 20 เมตรนัน้อยู่ไกลจากพืน้ท่ีชายหาด จึงไม่สามารถใชป้ระโยชนท่ี์ดินท่ีเป็นเมืองท่องเท่ียวติดทะเลไดเ้ต็มท่ี ดงันัน้

โครงการนีจ้ึงพิจารณาเฉพาะท่ีดินท่ีติดกบัเขตทางสีเหลือง 
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Figure 4: (A) แผนผงัแสดงการคมนาคมและการขนส่งในเมืองพทัยา (Banglamungcomprehensiveplan, 2022b) (B) 

แผนผงัแสดงการใชป้ระโยชนท์ีด่นิในเขตเมืองพทัยา (Banglamungcomprehensiveplan, 2022a) 

จาก Figure 4 (B) แสดงใหเ้ห็นพืน้ท่ีสีแดงท่ีหมายถงึพืน้ท่ีพาณิชยกรรมท่ีสามารถสรา้งอาคารประเภทโรงแรมขนาดใหญ่

พิเศษท่ีมีพืน้ท่ีมากกว่า 30,000 ตารางเมตรได ้และมีคา่อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 7 และมีคา่

อตัราส่วนพืน้ท่ีวา่งต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) ท่ีรอ้ยละ20/30 (Banglamungcomprehensiveplan, 2022a) ดงันัน้ จงึตอ้ง

พิจารณาเฉพาะพืน้ท่ีเขตสีแดง (พืน้ท่ีพาณิชยกรรม) สาํหรบัเป็นท่ีตัง้โครงการซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล 

2.1.2. การวิเคราะหเ์ลือกทีด่ินทีต่ั้งโครงการในย่านจอมเทยีน 

 ใชเ้กณฑก์ารพิจารณาทัง้หมด 6 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

- สภาพแวดลอ้มโดยรอบ เพ่ือพิจารณาบรบิทโดยรอบวา่เหมาะสมกบัโครงการหรือไม่ 

- การเขา้ถงึโครงการ เพ่ือพิจารณาความยาก – ง่ายในการเขา้ถงึโครงการจากหลายจดุ 

- ส่ิงอาํนวยความสะดวก เพ่ือพิจารณาถงึส่ิงอาํนวยความสะดวกโดยรอบท่ีเป็นประโยชนต์อ่

โครงการ 

- การใชป้ระโยชนท่ี์ดิน เพ่ือพิจารณาถงึศกัยภาพของท่ีดนิในการก่อตัง้โครงการ 

- ราคาท่ีดิน  เพ่ือพิจารณาถงึความคุม้คา่ทางการเงินต่อการก่อตัง้โครงการ 

- ระบบสาธารณปูโภค เพ่ือพิจารณาถงึคณุภาพของบรกิารสาธารณะในพืน้ท่ีนัน้ 

        
ภาพที ่ 5: ตาํแหน่งทตีัง้โครงการทีเ่ลือก 3 จุดและการใหค้ะแนนของทีด่นิในย่านจอมเทยีนเพือ่หา

ทีต่ัง้ทีเ่หมาะสมกบัโครงการศกึษาการออกแบบ (ดดัแปลงภาพจาก: GoogleEarth, 2024) 
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ภาพท่ี  5 แสดงถึงพืน้ท่ีท่ีมีความเป็นไปไดต้่อการตัง้โครงการมีทัง้หมด 3 จุด ดงันัน้จึงตอ้งพิจารณาเลือกท่ีท่ีดีท่ีสดุในการ

ตัง้โครงการ จากการวิเคราะหผ์ลสรุปคือพืน้ท่ี A เหมาะสมท่ีสุดเน่ืองจากใกลช้ายหาดและมีการเขา้ถึงพืน้ท่ีนีท่ี้สะดวก

สะบายท่ีสดุ 

2.1.3.  การวิเคราะหข์้อมูลโดยรวมของพืน้ทีต่ั้งโครงการ 

จากภาพ ภาพท่ี  6 แสดงใหเ้ห็นถงึศกัยภาพของท่ีดนิผืนนี ้ไดว้ิวทะเล 3 มมุมอง อาคารสงูรอบขา้งนอ้ย มีเสน้ทาง

สัญจรท่ีสามารถเข้าถึงไดง้่าย และไดป้ระโยชน์จากลมทะเลท่ีดิน ท่ีดินมีขนาดประมาณประมาณ 11 ไร่ 3 งาน ราคา

ประมาณประเมินเบือ้งตน้ท่ี 54,000 บาทต่อ ตร.ว. ซึ่งราคาท่ีดินตามราคาประเมินนัน้มีมลูค่าประมาณ 253.8 ลา้นบาท 

 

ภาพที ่ 6: การวเิคราะห์บริบทโดยรอบทีด่นิ (ดดัแปลงภาพจาก: GoogleEarth, 2024) 

2.1.4. วิเคราะหก์ฎหมายทีเ่กี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร 

โครงการนีม้ีกฎหมายควบคมุอาคารเก่ียวขอ้งหลายฉบบั เช่น กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และ 33 (พ.ศ. 

2535) ท่ีพูดถึงระยะร่น องคป์ระกอบสาํคญัของอาคาร กฎหมายอาคารขนาดใหญ่พิเศษและอาคารสงู รวมถึงขอ้กาํหนด

ต่างๆท่ีเก่ียวกับวางผงัท่ีควรพิจารณา นอกจากนัน้ยงัมีการทบทวนพระราชบญัญัติส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดลอ้ม 

พ.ศ.2535 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2553 ท่ีมีการพิจารณาเก่ียวกบั 

1. โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมหรืออาคารท่ีอยู่อาศยัรวมท่ีอยู่ห่างจากแนว

ชายฝ่ังทะเลไม่เกิน 40 เมตร ตอ้งจดัทาํการรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (Environmental Impact Assessment, EIA) 

2.  วดัจากแนวชายฝ่ังทะเลเขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 20 เมตร หา้มก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคารใดๆ 

3.  วดัจากระดบันํา้ทะเลปานกลางเขา้ทะเลปานกลางเขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 100 เมตร มีความสงูไดไ้ม่เกิน 

14 เมตร และมีพืน้ท่ีว่างไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 

จากการวิเคราะหเ์บือ้งตน้เก่ียวกับขอ้กฎหมายท่ีกล่าวถึง แสดงใหเ้ห็นว่าบริเวณพืน้ท่ีท่ีใกลช้ายหาดไม่สามารถ

สรา้งอาคารท่ีมีความสูงและมีขนาดใหญ่ไดม้ากนัก ดังนั้นพืน้ท่ีดา้นหน้าโครงการจะเป็นพืน้ท่ีรอง ส่วนพืน้ท่ีหลักของ

โครงการจึงขยบัลึกเขา้ไปในท่ีดินเพ่ือใหส้รา้งอาคารไดเ้ต็มรูปแบบและสามารถสรา้งอาคารสูงไดม้ากขึน้ตาม ภาพท่ี  7 

แสดง 
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ภาพที ่ 7: การวเิคราะห์แนวร่นตา่งๆทีส่่งผลกบัการวางผงัอาคารของโครงการ 

2.1.5.  ข้อมูลประกอบการสร้างแนวคิดการออกแบบโครงการ (Design Concept) 

โครงการมกีารพิจารณาปัจจยัตา่งๆเช่น กิจกรรมภายนอกท่ีมีมากอ่นสรา้งโครงการ กิจกรรมท่ีคาดว่าจะเกดิขึน้

ภายในโครงการ ลกัษณะของบรบิทโดยรอบท่ีตัง้โครงการ และแนวคิดอาคารท่ียั่งยืนตาม ภาพท่ี  8 แสดง 

 

 

 

 

ภาพที ่ 8: Diagram แสดงแนวความคดิในการสรา้ง Design Concept ของโครงการ 

2.1.6. แนวคดิการออกแบบโครงการ 

จากการวิเคราะหส์ถิติค่าใชจ้่ายเฉล่ียรายวนัของผูม้าเยือนในพทัยาพบว่าโครงการตอ้งการเจาะกลุ่มเป้าหมาย

ชาวต่างชาติ ชาวไทยท่ีมีรายไดสู้ง และนักธุรกิจ ซึ่งเป็นกลุ่มท่ีมีกาํลังจ่าย ดังนั้นโครงการจึงตอ้งมีพืน้ท่ีท่ีตอบสนอง 

Lifestyle ดงักล่าวทัง้หอ้งพกัและพืน้ท่ีสนบัสนนุโครงการอ่ืนๆ โครงการศกึษาแนวทางการออกแบบ ซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล 

พบว่าตวัอาคารนัน้มีพืน้ท่ีใชส้อยท่ีซบัซอ้น จากการศกึษาพืน้ท่ีใชส้อยอาคารทัง้หมดนัน้อยูป่ระมาณ 54,984.2 ตารางเมตร 

ซึ่งแบ่งเป็นพืน้ท่ีหลกั 4 ส่วน คือ พืน้ท่ี Front Office, หอ้งพกั, พืน้ท่ีส่งเสรมิโครงการ, และพืน้ท่ีจอดรถตาม ภาพท่ี  9 แสดง 

 

ภาพที ่ 9: การสรุปพืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร 

กิจกรรมที่เคยเกิดขึ้น

บริเวณหาดจอมเทียน 

กิจกรรมทางน้ำตางๆ (กีฬา

ทางน้ำ) และกิจกรรม

บริเวณชายหาด (การนั่งชม

วิว ทานอาหาร ถายรูป) 

 

กิจกรรมเสริมที่คาดวาจะ

เกิดขึ้นภายในโครงการ 

การจัดงาน Event ตางๆ (งาน

แตงงาน งานเลี้ยง) รานอาหาร

หลายประเภท Spa & 

Wellness , จุดชมวิวทะเล , 

สระวายน้ำโรงแรม 

 

ลักษณะของบรบิท

โดยรอบทีต่ั้งโครงการ 

พ้ืนที่ชายหาดพรอมทะเลกวาง

และยาว มีตนไมและที่จอดรถ

สาธารณะ อาคารโดยรอบ

นอยและมีความสูงไมมาก 

 

แนวคิดอาคารที่ยั่งยืน 

- ลดการใชพลังงานไฟฟาจาก

เครื่องปรับอากาศ 

- ผลิตพลังงานไฟฟาจาก

แสงอาทิตยและลมทะเล 

- การสำรองน้ำฝน 

- การระบายอากาศในอาคาร 
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โครงการมีแนวคิดการออกแบบ “คล่ืน” คือการดงึลกัษณะและกิจกรรมของบริบทโดยรอบเขา้มาในโครงการ เป็นโรงแรมท่ี

ส่งเสรมิการทาํกิจกรรมทางนํา้ใหก้บัแขกท่ีเขา้พกัรวมถึงนกัท่องเท่ียว ใหค้วามรูส้กึเหมือนคล่ืนทะเลเขา้มาในโครงการและ

ในส่วนอาคารจะใชก้ารไล่ระดบัใหอ้าคารมีลกัษณะท่ีเหมือนคล่ืนทะเลโดยใชก้ารออกแบบโครงสรา้งตาม ภาพท่ี  10 และ 

11 แสดง 

 

ภาพที ่ 10: การนาํแนวคดิคลืน่มาตคีวามสู่ตวัสถาปัตยกรรม 

 

ภาพที ่ 11: การนาํแนวคดิคลืน่มาตคีวามสู่ตวัสถาปัตยกรรมผ่านการออกแบบหอ้งพกัและโครงสรา้งแบบพเิศษ 

นอกจากนั้นโครงการยังมีการผสานการออกแบบท่ีพยายามลดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและส่งเสริมคุณภาพชีวิตของ

ผูใ้ชง้านในโครงการโดยมีการสรา้งแนวคิดในการออกแบบตาม ภาพท่ี  12 แสดง ซึ่งมีการพิจารณาใช ้การระบายอากาศ

ดว้ยวิธีธรรมชาติ การผลิตกระแสไฟฟ้าจากพลงังานลมทะเลจากกงัหนัลมแนวตัง้ การผลิตไฟฟ้าจากแสงอาทิตย ์การสรา้ง

บ่อรบันํา้เพ่ือใชใ้นโครงการเน่ืองจากโครงการโรงแรมนัน้มีการใชน้ํา้ในปรมิาณมาก  

Design Concept: W A V E 
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ภาพที ่ 12 การเชือ่มโยงแนวความคดิในการออกแบบสถาปัตยกรรมและลดผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม 

2.2. แนวความคดิด้านเทคโนโลยีอาคาร พลังงานและสิ่งแวดลอ้ม  

2.2.1.  การตดิตั้งกังหนัลมเพื่อผลติพลังงาน (Wind Turbine) 

ท่ีตัง้ของโครงการนั้นมีศักยภาพในการติดตัง้กังหันลมเพ่ือผลิตพลังงาน การติดตัง้ในโครงการนีน้ั้นเลือกเป็น

ระบบ Vertical  Axis Type of Wind Turbine ตาม ภาพท่ี  13 (A) แสดง กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรุกัษ์พลงังาน        

(พ.ศ.2560) ไดใ้หแ้นวทางติดตัง้กังหนัลมไวว้่า บริเวณท่ีติดตัง้จาํเป็นตอ้งใชค้วามเร็วลมท่ีมากกว่า 4 เมตรต่อวินาที ( 9-

10.8 กิโลเมตรต่อชั่วโมง) และจาก ภาพท่ี  13 (B) แสดงใหเ้ห็นว่า ความเรว็ลมเฉล่ียรายปีของเมอืงพทัยานัน้อยูท่ี่ประมาณ 

4.09 เมตรต่อวินาทีหรือ 14.7 กิโลเมตรต่อชั่วโมง (Weatherspark, 2024) ดงันัน้ พืน้ท่ีพทัยาสามารถใชป้ระโยชนจ์ากลม

ธรรมชาติในการผลิตไฟฟ้าได ้ 

                   
ภาพที ่ 13 (A) กงัหนัลมแนวตัง้ (kacha, 2023) และ (B) ความเร็วลมเฉลีย่ของเมืองพทัยาปีพ.ศ. 2566 (Weatherspark, 

2024)v 

2.2.2.  แนวคดิการระบายอากาศด้วย Passive Design 

จาก ภาพท่ี  14 อาคาร Jubilee Campus, University of Nottingham เป็นการใชป้ระโยชนจ์ากบริบทโดยรอบ 

เช่น ใชล้มเย็นแม่นํา้ ทะเล ใหพ้ดัเขา้สู่ตวัอาคารและนาํพาความรอ้นออกไปสู่นอกหลงัคาชัน้บน เนน้ช่องเปิดขนาดใหญ่ท่ี

บรเิวณขา้งล่างเพ่ือรบัลมใหไ้ดม้ากท่ีสดุ และหากมีความเรว็ลมเพียงพอก็สามารถใชล้มนีใ้นการผลิตพลงังานไฟฟ้าจากลม

ดว้ย Wind Turbine (ZHOUHANG0924, 2015) 
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ภาพที ่ 14: การระบายอากาศดว้ย Passive Design (ZHOUHANG0924, 2015) 

2.2.3. Building Integrated Photovoltaics  

จาก ภาพท่ี  15 แสดงอาคาร DEWA - R&D CENTRE IN DUBAI เป็นการออกแบบ Facade อาคารท่ีใชว้สัดุ

เป็นแผง Solar cell ยื่นออกมาจากตวัอาคาร เพ่ิมความสวยงามแปลกใหม่ใหก้บัอาคารและยงัสามารถผลิตพลงังานไฟฟ้า

ใหก้ับอาคารได ้โดยท่ี PV cell นั้นสามารถท่ีจะเป็นวสัดุแบบทึบแสงหรือกึ่งโปร่งแสงไดต้ามการออกแบบ (Onyxsolar, 

2016) 

 

ภาพที ่ 15: ตวัอยา่ง PV cell ทีเ่ป็น Facade ของอาคาร  (kubyenergy, 2023) 

3. กรณีศึกษาและแรงบัลดาลใจ 

 3.1 กรณีศึกษาที ่1 Pearl river tower ประเทศจีน 

อาคาร Pearl river tower เป็นตวัอย่างท่ีดีของอาคารพลงังานดว้ย Design สไตล ์Modern มีการผลิตพลงังานไฟฟ้าจาก

พลงังานธรรมชาติดว้ย Photovoltaic Shading Device เป็นการออกแบบ Facade แผง Solar ประกบขา้งอาคารและทาํ 

Pattern ท่ีลอ้ไปกับรูปทรงอาคาร พรอ้มทั้งผลิตพลังงานจากลมธรรมชาติดว้ยการออกแบบอาคารให้มีการบีบลมเขา้ 

Vertical Axis Wind Turbine 

ในตวัอาคาร ทาํใหอ้าคารมีอตัลกัษณท่ี์โดดเด่นทัง้รูปลกัษณภ์ายนอกและมีความยั่งยืนทางดา้นพลงังานอาคาร ตาม ภาพ

ท่ี  16 แสดง (Architizer, 2024) 
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ภาพที ่ 16: อาคาร Pearl River Tower และ Diagram การใชป้ระโยชนจ์ากลมในการสรา้งพลงังานโดยการวเิคราะห์ 

CFD (Architizer, 2024) 

 3.2 กรณีศึกษาที ่2 Sindhorn Kempinski Hotel Bangkok ประเทศไทย 

โครงการ Sindhorn Kempinski Hotel นีเ้ป็นอาคารประเภทโรงแรมในกรุงเทพฯ ท่ีมีเอกลักษณโ์ดดเด่นดา้นการระบาย

อากาศภายในโรงแรม สงัเกตไดจ้ากรูปตดัของอาคาร แสดงใหเ้ห็นว่าตวัอาคารมีการทาํควา้นพืน้ท่ีภายในค่อนขา้งกวา้ง

เพ่ือสรา้งการระบายอากาศใหก้ับอาคารและทาํให ้ทางเดินภายในอาคารมีความโดดเด่นแตกต่างจากโรงแรมแห่งอ่ืน ๆ

หลายแห่ง ตาม ภาพท่ี  17 แสดง ขอ้สงัเกตสาํหรบัอาคารหลงันีค้ือตวัอาคารมีสดัส่วนพืน้ท่ีในแต่ละชัน้นอ้ยเน่ืองจากทาํ

การควา้นพืน้ท่ีทาํ Void ทาํใหไ้ม่สามารถจดัพืน้ท่ีขนาดใหญ่อย่างหอ้งประชมุใหญ่ (Ballroom) ได ้ (Archdaily, 2024) 

 

          

ภาพที ่ 17 อาคาร Sindhorn Kempinski และภาพตดัของอาคารแสดงการระบายอากาศ (Archdaily, 2024) 

3.1.1. กรณีศึกษาที ่3 Vancouver House ประเทศแคนาดา 

อาคารประเภทท่ีพกัอาศยัแนวตัง้ท่ีมีเอกลกัษณท่ี์โดดเด่นดา้นโครงสรา้งท่ีมีพืน้ยื่นออกจากเสาหลกัมากกว่า 10 เมตร ทาํ

ใหเ้กิดรูปดา้นอาคารท่ีแปลกใหม่ โดยใชเ้ทคนิคการออกแบบโครงสรา้งใหม้ีกาํแพงรบันํา้หนกักระจายออกจากเสาหลกั

และค่อยๆขยบัตาํแหน่งกาํแพงรบันํา้หนกัจนทาํให ้Load ของอาคารชัน้บนๆลงมาสู่เสาหลกัท่ีมีขนาดใหญ่ ตาม ภาพท่ี  18 

แสดง (Structuremag, 2020) 
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ภาพที ่ 18: อาคาร Vancouver House และ Loading Diagram (Structuremag, 2020) 

4. ผลออกแบบและผลการศึกษา 

อาคารซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ลหลังนีเ้ป็นอาคารสูงมีจาํนวน 43 ชั้นมีการใชง้านและมีพืน้ท่ีใชง้านมากกว่า 50,000.00 

ตารางเมตร ซึ่งมีการแบ่งพืน้ท่ีการใชง้านในส่วนต่างๆตาม ภาพท่ี  19 (A) แสดง ส่วน Podium ของอาคารมีการออกแบบ

ใหล้ดพืน้ท่ีการใชเ้คร่ืองปรบัอากาศและเปิดโอกาสใหล้มธรรมชาติเขา้มาช่วยสรา้งสภาวะน่าสบาย ส่วน Commercial 

Area หนา้โครงการเป็นส่วนของอาคารท่ีมีความสงูไม่มากนกัตามขอ้กาํหนดของกฎหมาย ส่วนดงักล่าวเป็นพืน้ท่ีสรา้งการ

เชื่อมต่อกบัพืน้ท่ีชายหาดท่ีมีกิจกรรมของผูค้นมาแตเ่ดิม  

       

ภาพที ่ 19 (A) Isometric แสดงการสรุปพืน้ทีก่ารใชง้านในส่วนตา่งๆ และ (B) ผงัพืน้ชัน้ล่างแสดงการแยกพืน้ที ่

commercial ส่วนรบัรองแขกโรงแรมและจอดรถ 

ส่วน Commercial Area นีป้ระกอบไปดว้ยพืน้ท่ีรา้นอาหาร รา้นเคร่ืองดื่มและขายของท่ีระลึกเป็นการดึงคนภายนอกเขา้

มาใชพื้น้ท่ีส่วน Public ของโครงการ ส่วนถัดมาท่ีถูกขั้นดว้ย Buffer ท่ีแสดงเป็นพืน้ท่ีสีเขียวเป็นส่วน Main Lobby เป็น

พืน้ท่ีรองรบัแขกผูเ้ขา้พกัในโครงการ ภาพท่ี  19 (B)  ส่วนดงักล่าวนีเ้ป็นการสรา้งพืน้ท่ีรบัรองท่ีพยายามลดพืน้ปรบัอากาศ

และใชค้วามเป็นธรรมชาติเขา้มาช่วยในการสรา้งสภาวะน่าสบาย พืน้ท่ีนั่งพกัในบริเวณ main lobby มีการออกแบบเป็น

เสมือน Pot เล็ก ๆ กระจายอยู่ภายในโถงตามภาพ ภาพท่ี  20 แสดง 
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ภาพที ่ 20 รูปตดัแสดงส่วนตอ้นรบั ส่วนนั่งพกัทีอ่อกแบบเป็นเสมอืน Pot เล็กๆ กระจายอยู่ภายในโถงตามภาพ 

 ภาพที ่ 19 (B) 

การออกแบบมีการเสนอแรงบลัดาลในมาจากขอ้มลูการศกึษากรณีศกึษา โดยอาคารเนน้การออกแบบใหม้ีความเป็นมิตร

กับส่ิงแวดลอ้ม โดยการใช ้PV cell เป็น Facade ตกแต่งอาคาร สามารถผลิตพลงังานไฟฟ้าได ้การใชป้ระโยชนจ์ากลม

ทะเลและความสงูอาคารในการติดตัง้ Wind turbine การสรา้ง Air flow ท่ีดีใหก้บัอาคารผ่านโถงขนาดใหญ่เพ่ือการระบาย

อากาศและลดการใช้เคร่ืองปรับอากาศ (ดู ภาพท่ี  21 (A)) ชั้นดาดฟ้ามีการใช้ลมธรรมชาติและมีการออกแบบใหม้ี

ตาํแหน่งจดุชมวิวและ Sky bar เพ่ือเชื่อมต่อกบับรบิทในมมุสงู  (ด ูภาพท่ี  21 (B)) 

  

ภาพที ่ 21: (A) ส่วนบนของอาคารชัน้ 41 แสดงตาํแหน่ง Wind Turbine เพือ่การผลิตไฟฟ้า (B) จดุชมววิยอดอาคาร 

การออกแบบท่ีพยายามลดการใชเ้คร่ืองปรบัอากาศในบรเิวณโถงและมีการพิจารณาติดเคร่ืองปรบัอากาศในส่วนสาํคญั มี

การเจาะช่องกลางอาคารในส่วน Atrium เพ่ือระบายอากาศ (ด ูภาพท่ี  22 (A))  

หอ้งพักมีทั้งหมด 335 Units ประกอบไปดว้ย 5 รูปแบบ คือ Deluxe Room (49.5 ตารางเมตร) Wave Deluxe Room 

(49.5-67.7 ตารางเมตร) Exclusive: Suit Wave Room (122.0-143.0 ตารางเมตร) Suite Wave Connect Room (174.0-

194.0 ตารางเมตร) และ Grand Suite Wave Connect Room (305.6 ตารางเมตร) สาํหรบัหอ้งรูปแบบ Connect นัน้มี

การออกแบบใหม้ลีกัษณะพิเศษคือการจดัสวนอยู่ในหอ้งและสวนนัน้สามารถทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีรองรบันํา้ฝนในช่วงท่ีฝนตกได ้

(ด ูภาพท่ี  22 (B)) นอกจากนัน้ยงัมีการใชโ้ครงสรา้งอาคารพิเศษท่ีสามารถยื่นพืน้จากเสาหลกัไดม้ากกว่า 10 เมตร  
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ภาพที ่ 22: (A) รูปตดัแสดงโครงสรา้งพเิศษของอาคาร (B) ผงัพืน้หอ้งพกั Grande Suite Wave Connect room 

5. สรุปผลการออกแบบและข้อเสนอแนะ 

โครงการ ซีไซด ์จอมเทียน โฮเต็ล เป็นโรงแรมสงูระดบั Luxury ท่ีติดชายหาดจอมเทียน มีจาํนวนหอ้งพกัทัง้หมด 

335 Units ดว้ยขนาดเริ่มตน้ท่ี 49.5 ตร.ม. พรอ้ม Facilities ครบครนั เช่น หอ้งประชุมท่ีรองรบัแขกมากถึง 750 ท่าน       

โถงกลางขนาดใหญ่ Spa & Wellness หลากหลายรูปแบบ พรอ้มจุดชมวิวทะเลและ Sky lounge ท่ีอยู่บนดาดฟ้าของ

อาคาร ทาํใหแ้ขกท่ีมาใชบ้ริการสามารถใชเ้วลาทัง้วนัอยู่กบัโรงแรมแห่งนีไ้ด ้ตวัอาคารมีแนวคิดการออกแบบอาคารแบบ

ยั่งยืนดว้ยการใชป้ระโยชนจ์ากแสงอาทิตยโ์ดยใช ้Photovoltaic Shading Device ประกบเป็น Facade ของอาคารและใช้

ลมทะเลในการผลิตไฟฟ้าจาก Wind turbine ลดการใชพ้ลงังานจากเคร่ืองปรบัอากาศโดยใชว้ิธี Passive Design เพ่ือช่วย

ระบายอากาศภายในอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ทาํใหโ้ครงการซไีซด ์จอมเทียน โฮเต็ล เป็นโรงแรมขนาดใหญ่ท่ีมีอตัลกัษณ์

ต่างจากโรงแรมแห่งอ่ืน และสามารถท่ีจะกลายเป็นหน่ึงใน Landmark ของหาดจอมเทียนในอนาคตได ้

สดุทา้ยนีผู้อ้อกแบบมีขอ้เสนอแนะเก่ียวกบัการออกแบบโครงการ เน่ืองจากขอ้จาํกดัดา้นเวลาและขนาดอาคารท่ี

มีขนาดใหญ่และมีความซบัซอ้นสงูส่งผลใหบ้างพืน้ท่ีในการออกแบบยงัไม่ไดถ้กูพฒันาอย่างครบถว้น ในส่วนตวัอาคารท่ีมี

แนวคิดการออกแบบคือโดยอา้งอิงความเป็น “คล่ืน” โดยการสรา้ง Pixel บน Facade ของอาคารท่ีมาจากการซดัของคล่ืน

นัน้ถูกนาํมาเป็นอตัลษัณข์องอาคารภายนอก อย่างไรก็ตามอาคารนัน้มีความเป็น Pixel ท่ียงัสามารถพฒันารายละเอียด

เพ่ิมเติมไดอี้ก จาก Pixel ท่ีมีขนาดใหญ่นีส่้งผลให ้Facade อาคารดูหนักและทึบสาํหรบั ส่วน Corridor ท่ีเชื่อมต่อกับ 

Atrium เพ่ือสรา้งการระบายอากาศและความโปร่งใหแ้ก่พืน้ท่ีทางเดินภายใน Tower ยงัสามารถพฒันาใหม้ีลกูเล่นคลา้ย

กบั Wave ในส่วนของ Facade อาคารเพ่ือเพ่ิมความน่าสนใจใหแ้ก่พืน้ท่ีดงักล่าว นอกจากนัน้ การออกแบบส่วน Podium 

ควรมีการดงึเอาแนวคิดของ Wave มารว่มในการพฒันาการออกแบบดว้ย 
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ภาพที ่ 23: ทศันยีภาพบริเวณ Atrium ของโครงการ      ภาพที ่24: ทศันยีภาพบริเวณ Lobby 

ของโครงการ 

      

ภาพที ่ 25:  ทศันยีภาพหอ้งพกัขนาดใหญ่ทีส่ดุในโครงการ   ภาพที ่26: ทศันยีภาพหอ้งพกัขนาดใหญ่

ทีส่ดุในโครงการ 
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